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Hausgeschichte. Gemiitlichkeit statt Gesetzestexten: Unmittelbar beim Judenplatz verwandelten
Lakonis Architekten Biiros des Verfassungs- und Verwaltungsgerichtshofs in Wohnraum.

Zeitreise in der Inneren Stadt

VON CHRISTIAN SCHERL

on auffen sieht die Jordan-

‘ / gasse 7a im ersten Wiener

Gemeindebezitk aus wie

anno dazumal im' Griindungsjahr

1820, genau so wie das Haus dane-

ben - sieht man einmal von diver-

sen Schildern und Plakaten ab.

Gemeinsam stehen die beiden

Fassaden auch als Ensemble unter
Denkmalschutz.

Schon seit den: 1980er-Jahren
befindet sich hinter der Fassade al-
lerdings ein Neubau. Damals wur-
de das Haus total entkernt, mit
einem Zubau im Hof versehen und
zu Biiroraumlichkeiten des Verfas-
sungs- und Verwaltungsgerichts-
hofs umgebaut - in eine Ansamm-
lung kleiner Zimmer, in denen
Gesetze, Beschwerden und Ver-
fahren gepriift wurden. Vor eini-
gen Jahren siedelte der Verfas-
sungs- und Verwaltungsgerichts-
hof nach Erdberg um, und das Ge-
baude stand kurzfristig leer, bis
sich die Austrian Real Estate, kurz
ARE, des Objekts in zentraler Lage
annahm,.

Wenig Zufahrten, viel Ruhe

Die Entscheidung, ob man das
Haus als Bitrogebaude weiterfith-
ren oder zu Wohnungen umgestal-

ten soll, fiel relativ rasch. Auch,

weil die Lage mitten in der Fufi-
gingerzone fiir viele Firmen nicht
wirklich vorteilhaft ist. Stellplétze
sind Mangelware, Zufahrten be-
schrinkt. ,Fiir Wohnungen hinge-
gen ist die Lage ein Traum", sagt
Hans-Peter Weiss, Geschaftsﬁzhrer
der ARE. ,Sehr ruhig, kein Ver-
kehrsldrm und mitten in der City."
Durch die vorwiegende Innenhof-
lage sind die Wohnungen aufRer-
dem keiner {ibermafiigen Sonnen-
einstrahlung ausgesetzt und auch
im Hochsommer attraktiv. Gleich-
zeitig schrinkt gerade diese Innen-
hoflage die Tageslichtzufuhr im
Erdgeschoff ein. Denn mit Platz
wurde nicht geurasst im ersten Be-
zirk, auch 1820 nicht.

Aus diesem Grund sind die
Réumlichkeiten im Erdgeschofl

Fassade 1820, Irlrlemleben 2017 Fast 200 Jahre Baugeschlchte ln elnem Haus. An Balkone im Hinterhof dachte damals niemand. (azz)

und teilweise im ersten Oberge-
schof§ Biiros und Geschéften vor-
behalten und wurde Platz fiir einen
grofziigigen Fahrradabstellraum
geschaffen, der zusétzlich iiber La-
deboxen fiir E-Bikes verfiigt,

Die ehemalige Gerichtsliegen-
schaft wurde von der ARE von No-
vember 2015 bis Februar 2017 zu
Wohnungen umgebaut. Im Vorfeld
rief die ARE einen Architekturwett-
bewerb aus. Zielvorgabe: Wohn-
einheiten mit 40 bis 90 Quadrat-
metern, also ein Mix aus Zwei- und

Dreizimmerwohnungen, die zum

grofiten Teil iiber Balkone oder
Terrassen verfiigen. Den Zuschlag
erhielt der Umbauplan von Lako-
nis Architekten. ,Sie lieferten_das

beste Konzept mit den praktischs-
len Zuschnitten”, begriindet Hans-
Peter Weiss,

Unerfreulicher Zwischenfall

Urspriinglich wollte man im De-
zember 2016 mit dem Umbau fer-
tig sein. Allerdings kam es Anfang
2016 zu einem unerwarteten Zwi-
schenfall: Teile des Dachstuhls
brannten ab, und das gesamte Pro-
jekt verschob sich um zwei Mo-

nate. Neben der Verzogerung

durch den Brand gab es noch wei--

tere Herausforderungen, die zu-
satzlich zu meistern waren. Etwa
Druckbeliiftungen in den Trep-
penhiusern, entsprechend dem
Stand der Technik der Brand-
schutzvorschriften. An Fassaden
zu Nachbarliegenschaften wurden
zudem spezielle Brandschutzfens-
ter eingebaut.

Vom ehemaligen Biirogebdude
ist bis auf den Rohbau jedenfalls
nichts mehr {ibrig geblieben.
Samtliche Grundrisse wurden

ZAHLEN, DATEN

Erbaut 1820 im Zentrum Wiens, erlebte
das Haus Jordangasse 7a mehrere
Umgestaltungen, zuletzt wurde wieder
Wohnraum geschaffen: 32 Wohn-
einheiten von 38 bis 90 m2(gesamte
Wohnflache: 2270 m?) wurden errichtet,
dazu vier Biiro/Geschaftseinheiten mit
bis zu 144 mz. Mit 2,88 Quadrat-
kilometerryist die Innere Stadt (seit 1850
der.erste Bezirk von damals acht) der
kleinste Bezirk Wieris. Die heutige
Bezirksgrenze entstand nach der
Bebauung der Ringstrafenzone.

komplett verdndert. Sogar die
Treppenhiuser erfuhren eine radi-
kale Drehung in ihrer Ausrichtung,
um die Niveauunterschiede zwi-
schen der denkmalgeschiitzten
Fassadenseite zum Neubau auszu-
gleichen. Alle Wohnungen wer-
den - mit auf finf bis zehn Jahren
befristeten Vertragen - vermietet,
die Vermittlung lduft iiber EHL.

Die kleineren Einheiten star-
ten bei einem Mietpreis von rund
800 Buro monatlich, Die grofite
Wohneinheit mit Dachterrasse
kommt auf knapp 2000 Euro. Sie
befindet sich im hinteren Teil des
Hauses, in besonders ruhiger Lage.
Bei der vorderen Stlege fahrt der
Lift dafir bis direkt in die Woh-
nung im Dachgeschof3. Seit Anfang
Mirz ziehen die ersten Mieter ein,
knapp die Hilfte aller Wohnun-
gen ist bereits vergeben. ,Die
Nachfrage lauft bestens. Vor allem
bei jungen und é&lteren Pérchen
kommen die kompakten Grundris-
se gut an”, erldutert Weiss. Fiir Stu-
denten mit dem nétigen finanziel-
len Background spricht die Nahe
zur Hauptuniversitit und zum Ju-
ridikum.




